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Tassa asiakirjassa kuvataan yleisesti sijoituksiin liittyvia
olennaisia riskeja siten kuin saantelyssa edellytetdan. Si-
joituksen soveltuvuus tulee aina arvioida sijoittajakohtai-
sesti. Tama esitys ei ole tyhjentava, vaan sijoittajan tulee
perehtya sijoituksen ehtoihin ja ominaisuuksiin seka si-
joittajan velvollisuuksiin ennen sijoituspaatdksen teke-
mista. Nama tiedot |dytyvat esimerkiksi rahastoesitteesta
ja sijoituspalvelun sopimusehdoista. Sijoittajan tulee har-
kita huolellisesti sijoituksen asianmukaisuus aiottuun
kayttotarkoitukseen ndhden myds muuttuvissa olosuh-
teissa.

Sijoituksiin liittyvat yleiset riskit

Sijoittamiseen liittyva riski: sijoituksen tuottoon liittyy aina
epavarmuutta. Kaytanndssa riski tarkoittaa mahdolli-
suutta saada sijoituksesta odotettua huonompaa tai pa-
rempaa tuottoa, ja my®s mahdollisuutta menettaa sijoi-
tetut varat osaksi tai kokonaan.

Arvonvaihteluun liittyva riski: rahasto-osuuden arvo voi
nousta tai laskea. Rahaston arvonvaihtelua mitataan ylei-
sesti volatiliteetilla. Mitad suurempi on rahaston vuotuinen
volatiliteetti, sitd suurempi on arvonvaihteluun liittyva
riski. Rahaston avaintietoesitteen riskiluokka maaraytyy
volatiliteetin mukaan. Volatiliteettija riskiluokka kuvaa en-
nen kaikkea jaliempana esitettya markkinariskia, mutta ei
valttdmatta muita riskeja.

Markkinariski: riski siitd, etta sijoitusten markkinahintojen
vaihtelu aiheuttaa tappioita. Omaisuusluokan mukaan
markkinariskilajeja ovat muun muassa osake-, korko-, va-
luutta- ja hyddykeriski. Rahastot pienentavat yksittaiseen
sijoitukseen liittyvaa riskia hajauttamalla sijoitukset use-
aan sijoituskohteeseen. Tama ei kuitenkaan poista koko
markkinariskia, silla eri sijoituskohteiden markkinahinnat
liikkuvat usein samansuuntaisesti.

Likviditeetti- ja maksuvalmiusriski: riski siita, etta rahaston
sijoitusten muuttaminen kateiseksi ei onnistu suunnitel-
lussa ajassa eika toivottuun hintaan. Likviditeettiriskia voi
esiintyd poikkeuksellisessa markkinatilanteessa, jolloin
esimerkiksi tietyilld arvopapereilla ei kdyda aktiivisesti
kauppaa tai niiden osto- ja myyntinoteerausten valinen
ero on suuri tai ne puuttuvat kokonaan. Sijoitusten likvidi-
teettiriski voi johtaa rahaston maksuvalmiusvaikeuksiin,

jolloin rahasto ei kykene suoriutumaan maksuvelvoitteis-
taan (esimerkiksi lunastus, joka on toteutettava myymalla
rahaston epalikvideja sijoituksia).

Selvitysriski: riski siita, etta arvopaperikaupan vastapuoli
ei toimi sovittujen ehtojen mukaisesti, vaikka toinen osa-
puoli on tayttanyt omat sopimusvelvoitteensa. Selvitys-
riski on suurempi mannerten valisissa arvopaperi- ja va-
luuttatransaktioissa, silla kauppojen selvitys voi tapahtua
eri aikavyohykkeilla. Kehittyvilld arvopaperimarkkinoilla
selvitysriski on yleensa suurempi kuin kehittyneilld mark-
kinailla.

Operatiivinen riski: riski voi aineutua esimerkiksi ulkoisista
tekijoistd ja teknologiasta tai henkildston, organisaation
tai sisaisten prosessien puutteellisesta toiminnasta. Ope-
ratiivisiin riskeihin voidaan lukea myds mahdolliset henki-
|6st6- ja organisaatiomuutokset.

Force Majeure -riski: riski sopimuksista riippumattomista,
ennalta arvaamattomista ja ylivoimaisia seurauksia ai-
heuttavista tekijoista, jotka merkitsevat riskia toiminnan
jatkuvuudesta ja joista sopimusosapuolet eivat ole vas-
tuussa. Force Majeure -riskeja voivat olla esimerkiksi va-
kavat luonnonkatastrofit, kapinat, lakot ja sotatilat. Force
Majeure -riskien realisoituminen saattaa vaikuttaa mer-
kittavasti esimerkiksi rahaston sijoituskohteena olevien
arvopapereiden hintoihin tai rahaston mahdollisuuksiin
kayda arvopaperikauppaa.

Omaisuusluokkariski: erityyppisilla rahastoilla on omai-
suusluokalleen tyypillisia riskeja. Rahaston sisaltdma
omaisuusluokkariski on sitd korkeampi, mitd enemman
sijoitukset on keskitetty tiettyihin omaisuuslajeihin, kuten
osakkeisiin tai korkosijoituksiin.

Aktiivisesta salkunhoidosta aiheutuva riski: rahasto-osuu-
den arvonkehitys voi poiketa vertailuindeksin tai muiden
vastaavien rahastojen arvonkehityksesta. Aktiivisella sal-
kunhoidolla tarkoitetaan yleensa aktiivista nakemyksen
ottamista sijoituskohteiden positiivisesta tai negatiivi-
sesta kehityksestd, ja silla pyritéadn saavuttamaan vertai-
luindeksia parempi tuotto. Rahastoihin sijoittavan on li-
saksi otettava huomioon, etta rahasto voidaan myéhem-
min sulauttaa toiseen rahastoon, jakaa useammaksi ra-
hastoksi tai lakkauttaa.
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Johdannaisriski: johdannaisten kayttdminen lisatuotto-
jen saavuttamiseen voi lisdta rahaston riskia ja tuotto-
odotusta. Johdannaisten kayttdminen suojaustarkoituk-
seen tai riskien hallintaan voi vahentaa riskia ja tuotto-
odotusta. Kuitenkin johdannaisten kayttd, myos suojaus-
tarkoituksessa, voi lisata esimerkiksi vastapuoli- ja opera-
tiivisia riskeja.

Vastapuoliriski: riski siita, ettd arvopaperikaupan vasta-
puoli tai arvopaperin tai johdannaisen likkeeseenlaskija ei
kykene tai halua tayttdmaan sopimuksen mukaisia vel-
voitteitaan.

Poliittinen riski: rahaston sijoitusten kotivaltion poliittiset
muutokset voivat vaikuttaa sijoitusten arvoon tai niiden
likviditeettiin. Kehittyvilla arvopaperimarkkinoilla poliitti-
nen riski on yleensa suurempi kuin kehittyneilla markki-
nailla.

Valuuttariski: rahastoon sisaltyva riski, mikali se sijoittaa
muihin kuin euromaaraisiin arvopapereihin. Rahastoon
sisaltyva valitdn valuuttariski on sitd suurempi, mita
enemman rahastossa on muissa kuin euroissa tehtyja si-
joituksia, koska sijoituskohteiden valuutan arvon heikke-
neminen vaikuttaa negatiivisesti ja vahvistuminen vastaa-
vasti positiivisesti rahasto-osuuden arvoon. Myds euro-
maaraiset sijoitukset voivat valillisesti sisaltaa valuuttaris-
kia, jos esimerkiksi valuuttakurssit vaikuttavat sijoituskoh-
teena olevan yhtion tulokseen.

Kehittyviin markkinoihin liittyva riski: erityisesti kehittyvilla
markkinoilla lapinakyvyys, tehokkuus, likviditeetti, markki-
nainfrastruktuuri, sijoittajansuoja, oikeusjarjestelman luo-
tettavuus, hallintotapa ja lainsdadanto ovat usein puut-
teellisia kehittyneisiin markkinoihin verrattuna, ja naista
syistd aiheutuvat voimakkaat markkinalikkeet ovat mah-
dollisia. Nailla markkinoilla rahastolle voi myés aiheutua yl-
lattavia kustannuksia seka varojen kotiuttamisen viivasty-
misia tai jopa estymista. Lisaksi erailld kehittyvilla markki-
noilla sijoittajaan voi kohdistua arvopapereiden sailyttajan
maksukyvyttdmyyteen liittyva riski. Tallaisia markkinoita
on tai on ollut esimerkiksi Slovakia, Saudi-Arabia ja Ara-
biemiraatit. Rahaston sailytysyhteisé ja sen yhteistyd-
kumppanit pyrkivat valitsemaan huolella kayttdmansa
paikallisen sailyttajan, mutta tama ei sulje pois mahdolli-
suutta, etta sailyttdjan tai valittdjan maksukyvyttomyy-
dessa rahastolle aiheutuisi tappioita.

Osakkeisiin ja osakerahastoihin tyypillisesti liittyvat
riskit

Osakeriski. riski sijoituksen markkina-arvon vaihteluista
yleisen markkinakehityksen seurauksena. Rahasto-osuu-
den arvo voi vaihdella voimakkaasti lyhyelld aikavalilla. Yk-
sittisen osakemarkkinan vaikutusta kokonaismarkkina-
riskiin voidaan vahentaa hajauttamalla sijoitukset esimer-
kiksi maantieteellisesti. Pitka sijoitusaika kasvattaa positii-
visen tuoton todennakaoisyytta ja pienentad negatiivisen
tuoton todennakdisyytta.

Markkina-alueriski: riski siita, ettd tietyn maantieteellisen
alueen tulevaisuudennakymien muutoksien vaikutus ra-
haston sijoituskohteiden arvoon voi olla huomattava ja
ettd alueelle kohdistuvien sijoitusten arvonkehitys voi
poiketa huomattavasti osakemarkkinoiden yleisesta ar-
vonkehityksesta.

Sijoituskohteiden kokoon liittyva riski: markkina-arvoltaan
suurten yhtididen osakkeita pidetaan yleisesti pienem-
pien yhtididen osakkeita vahariskisempina sijoituskoh-
teina. Lisaksi niiden tuotonvaihtelu on historiallisesti ollut
matalampi

Sektori- tai toimialariski: riski siitd, ettd tietyn sektorin tai
toimialan tulevaisuudennakymien muutosten vaikutus
rahaston sijoituskohteiden arvoon voi olla huomattava ja
etta tietylle toimialalle kohdistuvien sijoitusten arvonkehi-
tys voi poiketa huomattavasti osakemarkkinoiden ylei-
sestd arvonkehityksesta. Sektori- tai toimialariski liittyy
voimakkaasti yksittaisen sektorin arvopapereihin sijoitta-
vaan rahastoon.

Korkoinstrumentteihin ja -rahastoihin tyypillisesti
liittyvat riskit

Korkoriski: kuvaa korkosijoituksen hinnan herkkyytta kor-
kotason muutoksille. Korkotason muutokset vaikuttavat
kaanteisesti korkosijoituksen hintaan, eli korkotason
noustessa korkosijoituksen hinta laskee ja painvastoin.
Mita kauempana tulevaisuudessa arvopaperilla on kassa-
virtoja ja mita suurempia ne ovat, sitd herkemmin korko-
tason muutokset vaikuttavat arvopaperin hintaan. Vaih-
tuvakorkoisten korkoinstrumenttien osalta korkoriski mi-
tataan seuraavaan koronmaaraytymispaivaan olettaen,
ettd myos koko padoma maksetaan tuolloin takaisin.

Luottoriski: arvopaperin likkeeseenlaskijan takaisinmak-
sukyvyn muutosten aiheuttama epéavarmuus. Liikkee-
seenlaskijan takaisinmaksukykya arvioidaan luottoris-
kipreemiolla, joka on likkeeseenlaskijan lainoista markki-
noiden vaatima lisdtuotto suhteessa vakavaraisten valti-
oiden vastaavan pituisiin velkainstrumentteihin.
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Luottoriski voi heijastua korkosijoituksen hinnan muutok-
sina, kun liikkeeseenlaskijan luottoluokitus muuttuu tai
kun yleiset luottoriskipreemiot muuttuvat. Jos esimer-
kiksi likkeeseenlaskijan luottoluokitus laskee, voi liikkee-
seenlaskijan luottoriskipreemio nousta, minka seurauk-
sena liikkeeseenlaskijan likkeella olevien lainojen markki-
nahinta laskee. Jos yleiset luottoriskipreemiot nousevat,
markkinoilla liikkeella olevien lainojen markkinahinnat las-
kevat.

Sijoitusten keskittymisen riski: yksittaiseen omaisuuslajiin,
tietylle maantieteelliselle alueelle tai toimialalle keskitty-
van rahaston sijoituksiin liittyy riski siita, etta rahaston si-
joitusten liikkeeseenlaskijat ovat samankaltaisia ja etta
niiden liikkeeseen laskemissa arvopapereissa tapahtuu
voimakkaita arvonvaihteluita samanaikaisesti.

Luottolaitosten kriisienhallintamenettely: Luottolaitoksen
joutuessa vakaviin taloudellisiin vaikeuksiin kriisinratkai-
suviranomaiset voivat aloittaa niin sanotun kriisinratkai-
sumenettelyn. Menettelyssa joukkolainanhaltijoiden ja
muiden velkojien sekd osakkeenomistajien oikeuksiin
puututaan esimerkiksi joukkolainan arvonalentamisella
tai muuntamisella omiin varoihin luettaviksi rahoitusvali-
neiksi taikka osakkeiden mitatéimisella.

Kiinteistérahastoihin tyypillisesti liittyvat riskit

Kiinteistdsektorin kehitys voi vaikuttaa merkittavasti ra-
haston arvoon. Kiinteistdsektoriin liittyvaa toimialariskia
pyritddn pienentdmaan sijoituskohteiden valinnalla ja ak-
tiivisella rahaston sijoitusomaisuuden hoitamisella.

Kiinteistdihin liittyvaa riskia voi kasvattaa se, etta rahaston
varat voidaan sijoittaa jopa vain yhteen taikka harvaan
joukkoon kiinteistdja. Talloin yksittaista kiinteistda koske-
vat tapahtumat voivat vaikuttaa merkittavastikin rahas-
ton tuottoon.

Kiinteistokohteiden arvoon vaikuttaa olennaisesti niista
tehdyt vuokrasopimukset, jotka ovat usein pitkaaikaisia.
Vuokrasopimuksiin liittyy riski vuokranmaksun ja muiden
vuokralaisen velvoitteiden laiminlyénnista. Mahdollisella
laiminlyénnilla tai laiminlydnnin todennakoisyyden nou-
sulla voi olla merkittava vaikutus kiinteiston ja koko rahas-
ton arvoon.

Kiinteistérahasto voi kayttaa velkarahoitusta toiminnas-
saan ja pantata varojaan velkojensa vakuudeksi. Velkara-
hoituksen kayttoon liittyy aina riskeja, joilla voi olla vaiku-
tusta rahaston sijoitustoimintaan, tuottoon taikka lunas-
tusten toteuttamiseen.

Kiinteistdérahastoihin sijoittavan tulee sijoituspaatosta
tehdessaan huomioida, etta rahaston sijoituspolitiikka on
pitkdjanteista, rahasto on tarkoitettu pitkakestoiseen si-
joittamiseen ja etta rahasto-osuuksien lunastukseen liit-
tyy likviditeettiriskia, jolla voi olla vaikutusta seka rahasto-
osuuden lunastuksen toteutusaikatauluun ettéd rahas-
tosta palautuvan pagdoman ja tuoton maaraan.

Kiinteistérahasto on ensisijassa tarkoitettu pitkan aikava-
lin sijoittamiseen ja sijoittajan tulee mieltda rahastosijoi-
tuksensa likviditeetin olevan 1ahinna rinnasteinen suoran
kiinteistdsijoituksen kanssa. Kiinteistosijoituksiin ominai-
suutena liittyy sijoitusten tietyn asteinen epalikvidiys, joka
tulee hyvaksya osana kiinteistosijoittamista.

Kiinteistoérahaston likviditeettiriskilla tarkoitetaan tilan-
netta, jossa rahaston varoja ei saada realisoiduksi koh-
tuulliseen hintaan siind ajassa, kun rahaston rahasto-
osuudenomistajan tekema rahasto-osuuksien lunastus-
toimeksianto tulisi toteuttaa.

Likviditeettiriskia kasvattaa se, ettd kiinteistérahastojen
varat ovat paaosin sijoitetut Kiinteistoihin ja kiinteistdar-
vopapereihin, joiden myyminen voi edellyttaa pitkaakin
aikaa. Sama koskee tilannetta, jossa rahaston omistamilla
arvopapereilla kdydaan vain vahaisessa maarin kauppaa.

Kaupanteko heikossa likviditeettitilanteessa voi vaikuttaa
voimakkaasti kauppahintaan, jolloin likviditeettiriski voi
toteutua.

Likviditeettiriskia pyritdan pienentamaan pitamalla tarvit-
taessa osa rahaston varoista likvideina varoina, kuten esi-
merkiksi pankkitalletuksina, ja pitamalla rahaston velkai-
suusaste sellaisena, ettd rahasto voi kasvattaa vieraan
padoman maaraa ja siten turvata likviditeettia.

Rahastoyhtié ei kuitenkaan sitoudu mihinkaan tiettyyn
kateisvarojen maaraan taikka siihen, ettd velkaisuusas-
tetta rajoitettaisiin muutoin kuin mitad rahastoa koske-
vassa lainsdddanndssa ja maarayksissd seka rahaston
saannodissa on maaratty lainoitusasteen osalta.

Rahasto-osuuksien lunastukset voivat edellyttaa pitkan-
kin ajan ja lunastukset voidaan my®os tietyissa tilanteissa
keskeyttaa.

Kiinteistdsijoittamiseen ominaisuutena kuuluu riski sijoi-
tuskohteen teknisista, taloudellisista ja muista fyysisista
ominaisuuksista. Kiinteistosijoituskohteiden arvoon vai-
kuttaa myos ennalta tunnistamaton joukko muita teki-
joit3, joilla voi olla suurtakin merkitysta sijoituskohteen ar-
voon.
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Esimerkiksi muuttuva rakennuslainsaadanto ja muu kiin-
teistoja koskeva viranomaissaantely voi vaikuttaa hyvin-
kin merkittavasti sijoituskohteiden arvoon ja tuottoon.

Kiinteistosijoitukset ovat myds alttiita ympardivan maail-
man tuottamille vaikutuksille, kuten saailmidille ja luon-
nonvoimille. Lisaksi esimerkiksi sodat, terrorismi, luonnon
katastrofit ja muut dariolosuhteet voivat vaikuttaa sellai-
sella tavalla rahaston kiinteistdsijoituksiin, ettd arvon me-
netyksia ei voida poissulkea. My&s ilkivalta, tuhotyét ja
muu ennakoimaton ihmisten toiminta, jolla voi olla vaiku-
tusta kiinteistdon toimintaan ja kaytettavyyteen, voi vaikut-
taa merkittavastikin rahaston tuottoon.

Naihin riskeihin pyritddn varautumaan valikoimalla sijoi-
tuskohteet rahastoyhtion ndkemyksen mukaisesti, va-
kuuttamalla sijoituskohteita riittavalla tavalla ja pyrkimalla
ennakoimaan tulevia muutoksia kaikessa kiinteistosijoit-
tamisen toimintaymparistdssa rahastoyhtion nakemyk-
sen mukaisesti.

Kuitenkaan kiinteistosijoittamiseen liittyvia operatiivisia
riskeja ei voida poissulkea. Operatiivisilla riskeilla voi to-
teutuessaan olla merkittdvaa vaikutusta rahaston arvoon
ja tuottoon.
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