Kestavalla
sijoituksella
tarkoitetaan
sijoitusta talou-
delliseen
toimintaan, joka
edistda ymparis-
totavoitetta tai
yhteiskunnallis-
ta tavoitetta,
edellyttaen,
etta sijoitus ei
aiheuta merkit-
tavaa haittaa
yhdellekaan
ymparisto-
tavoitteelle tai
yhteiskunnal-
liselle tavoit-
teelle ja etta
sijoituskohteina
olevat yritykset
noudattavat
hyvia hallintota-
poja.

EU:n kestavyys-
luokitusjarjes-
telma on
asetuksessa (EU)
2020/852
saadetty luoki-
tusjarjestelma,
jossa vahvis-
tetaan luettelo
ymparistdn kan-
nalta kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kyseinen asetus
ei sisalla
luetteloa
yhteiskunnan
kannalta
kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kestavat sijoi-
tukset, joilla on
ymparistotavoi-
te, saattavat olla
luokitusjarjes-
telmadn mukaisia
tai sitten eivat.
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Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 9 artiklan 1-4 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 5 artiklan
ensimmaisessd kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista maaraajoin annettaville tiedoille

Tuotenimi: Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistot

Oikeushenkil6tunnus: 7437009BNEBNE2HWT210

Kestava sijoitustavoite

Oliko talla rahoitustuotteella kestdva sijoitustavoite?

o0 R Kyl

Siind tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
ymparistotavoite, vahintaan:

85%
EU:n luokitusjarjestelman
mukaisesti ympariston
kannalta kestavina pidettyihin
taloudellisiin toimintoihin
X taloudellisiin toimintoihin, joita

ei pidetd EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympadriston kannalta kestavina

Siina tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
yhteiskunnallinen tavoite,
vahintaan:

Ei

Silla edistetddan ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
vaikka sen tavoitteena ei ole kestavien
sijoitusten tekeminen, siina on ___ %:n
vahimmaisosuus kestavia sijoituksia

joilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita pidetdaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

joilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita ei pideta EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

joilla on yhteiskunnallinen tavoite

Silla edistetdaan ymparistoon ja yhteiskuntaan
liittyvida ominaisuuksia, mutta siind ei tehda
kestavia sijoituksia
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h _’ Missd maddrin tdman rahoitustuotteen kestdva sijoitustavoite on saavutettu?

Rahasto on padasiassa Suomessa sijaitseviin  toimitilakiinteistoihin  sijoittava

E::E?g;?;gdl_ erikoissijoitusrahasto. Varat sijoitetaan kiinteistoihin, joilla on positiivista vaikutusta
mitataan, ilmastonmuutoksen sopeutumiseen. Ilmastonmuutokseen sopeutumista edistetdan
miten tdman tekemalld kestdvia sijoituksia sellaisiin kiinteistdihin, jotka hankintahetkelld ovat
rahoitustuot- hiilineutraaleja tai joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden kaytonaikaisen
teen kestdvat energiankulutuksen osalta vuoteen 2030.

tavoitteet

saavutetaan. Kaikki sijoitukset (pl. muut sijoitukset kuten kateinen ja johdannaiset) tayttavat kestavan

sijoituksen maaritelman.

Rahaston keskeiset vastuullisen sijoittamisen lahestymistavat ovat ESG:n integrointi
sijoituskaytantoihin ja aktiivinen omistajuus ja kiinteistojen kehittaminen.

llmastonmuutokseen sopeutuminen

Kiinteistdjen ymparistotavoitteena on ilmastonmuutokseen sopeutuminen. Sijoitukset
(pl. muut sijoitukset kuten kateinen ja johdannaiset) eivat aiheuta merkittdvaa haittaa
muille kestadvyystavoitteille. llImastonmuutokseen sopeutumista edistetdan tekemalla
kestdvia sijoituksia sellaisiin kiinteistoihin, jotka hankintahetkelld ovat hiilineutraaleja tai
joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden kdytonaikaisen
energiankulutuksen osalta vuoteen 2030. Toimenpiteet hiilineutraaliustavoitteen
saavuttamiselle on madritelty eQ:n kiinteistosijoituksia koskevassa vahahiilisyyden
tiekartassa (2020). Tavoitteen toteutumista mitataan, seurataan ja siitd raportoidaan
vuosittain sijoittajille. Asetettu hiilineutraaliustavoite ohjaa seka kiinteist6ja koskevaa
hankintaprosessia, ettd omistusaikana Kkiinteistdissda tehtdvid vastuullisuutta ja
kestavyytta edistdvia toimenpiteitd. Tavoitteena on vahentda kiinteistojen hiilipdastoja
Pariisin ilmastosopimuksen mukaisesti.

Osa rahaston tekemista kiinteistosijoituksista voi olla EU:n taksonomia-asetuksen kriteerit
tayttdvia ympariston kannalta kestdvia taloudellisia toimintoja. Rahaston sijoituksista
vahintaan 3 % sijoitetaan EU:n taksonomia-asetuksen kriteerit tayttaviin ympadriston
kannalta kestaviin taloudellisiin  toimintoihin. Tietoa sijoituksen taksonomian
mukaisuudesta saadaan ulkopuolisen palveluntarjoajan avulla arvioimalla kiinteistdjen
energiatehokkuutta seka kiinteistdjen fyysisia ilmastoriskejda EU:n taksonomian
ilmastonmuutokseen sopeutumista koskevan ”“ei merkittavaa haittaa” -periaattteiden
mukaisin kriteerein.

Aktiivinen omistajuus ja kiinteistéjen kehittaminen

Omistusaikana  yksittdisissa  kiinteistokohteissa tehddan toimenpiteitd, joilla
vastuullisuutta ja kestavyytta edistetdan. Muun muassa kaikkien kohteiden kulutustiedot
(energia, vesi, jate) keratdaan, poikkeamia seurataan ja datan pohjalta tehdaéan
toimenpiteita. Lisaksi tehdaan energiatehokkuuden parannustoimia liittyen muun muassa
ilmanvaihtoon, lammitys- ja jaahdytysjarjestelmiin, valaistukseen sekd rakenteiden
lammoneristavyyteen.

eQ:n kiinteistorahastot ovat ottaneet kdytdnaikaisen BREEAM-sertifioinnin yhdeksi
tarkeaksi tyokalukseen kiinteistdtasolla vastuullisuuden ja kestdvyyden seurantaan seka
kehittdmiseen. BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental Assessment
Method) tarkastelee rakennuksen ympadristévaikutuksia johtamisen, energian- ja
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vedenkulutuksen, materiaalien seka liikenteen osalta. Rahastojen kiinteistokohteille on
asetettu Breeam In Use-sertifiointitavoitteet aika-tauluineen ja Very Good -
tavoitetasoineen. Sertifioinnin avulla arvioidaan sekd kiinteiston etta siihen liittyvan
yllapitotoimintojen toimivuutta, tunnistetaan mahdolliset puutteet ja valitaan
kehityskohteet.

Ympadristo- ja ilmastoasiat ovat keskeinen teema kiinteistosijoituksia koskevassa
vastuullisuusjohtamisessa. Valinnoissa pyritddn l6ytdmaan mahdollisimman vahahiilisia
ratkaisuja. Jo vuoden 2018 alusta ldhtien kiinteistérahastojen kohteissa on kaytetty
uusiutuvalla energialla tuotettua ostosdahkoéd ja vuodesta 2020 alkaen vihreaa
kaukolampoa padosassa kohteissa. Lisaksi kiinteistokohteissa tutkitaan aina geoenergian
ja aurinkosahkon kayttomahdollisuus.

Toisena merkittdvand tyovalineend vastuullisuuden ja kestdvyyden toteutumisen
seurannassa ja kehittamisessa kdytetdaan portfoliotason GRESB-vastuullisuusarvioinnista
saatuja tuloksia. Vuodesta 2019 Ilahtien eQ:n kiinteistorahastot ovat osallistuneet
kiinteistdalan kansainvaliseen GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) -
vastuullisuusarviointiin.

Keskeistd on myos yhteistyd merkittavien sidosryhmien kanssa. Esimerkkind mainittakoon
saannollinen vuokralaistyytyvaisyyskysely, jonka tarkoituksena on kerata tietoa kohteiden
kayttajien tyytyvaisyydestd ja kokemuksista, tunnistaa kehityskohteita sekd yksittaisiin
kiinteistdihin, ettd eQ:n omaan kuin yhteistydkumppaneiden toimintaan ja prosesseihin.
Myobs yhteistyd vastuullisuusasioissa eQ:n kdyttamien toimittajien kanssa on tarkeaa.
Kaikkien sopimusten (esim. urakkasopimukset ja palveluntuottajat) liitteend on aina eQ:n
toimittajien Code of Conduct. eQ:lla ja eQ:n kayttamilla urakoitsijoilla on nollatoleranssi
harmaata taloutta, alipalkkausta ja laitonta tyévoimaa kohtaan.

Edistamistoimet ja saavutetut tulokset vuonna 2024
Miten kestévvyysindikaattorit ovat suoriutuneet

Rahoitustuotteen kestdvan sijoitustavoitteen toteutumista mitataan, seurataan ja
raportoidaan mittareilla. Rahaston tdrkeimmat kestavyysindikaattorit ovat: a.
kdytonaikaisen energiankulutuksen hiilineutraalius vuoteen 2030 mennessd, b.
kiinteistokohteiden BREEAM In-Use (tai vastaavan luokituksen mukaan) sertifiointi,
vahintddan BREEAM In-Use V6 Very Good -tasoon (Part 1 -osiossa) ja c. taksonomian
mukaisten kiinteistdjen osuus rahastosta.

eQ Rahastoyhtion riskienhallinta seuraa kestdavan sijoitustavoitteen saavuttamista
seuraavien raja-arvojen kautta:

a. Kaikkien kiinteistosijoitusten kdytonaikaiset hiilipaastot (CO2e) ovat nolla viimeistdan
vuonna 2030.

b. BREEAM In Use -sertifioitujen (tai vastaavan luokituksen mukaan sertifioitujen)
kiinteistdjen maaran kasvu rahastossa ja kiinteistéjen saamat BREEAM In-Use V6 (part 1)
arvosanat (vahintaan Very Good).

c¢. Vahimmaisosuus taksonomian mukaisille kiinteistétoiminnoille: 3 %.

Lisdksi rahastolla on vield muita kestavyysindikaattoreita, joiden avulla rahoitustuotteen
kestdvan sijoitustavoitteen toteutumista mitataan, seurataan ja raportoidaan.
Kestavyysindikaattorit ovat: Omistettujen kohteiden E-luku, hiilijalanjalki CO2e/MEUR,
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jatteiden kierratysaste %, haitallisten kestdvyysvaikutusten arviointi (PAl-indikaattorit) ja
kiinteistokohteiden kulutustiedot (Paastot tCO2e, Energiankulutus (lammitys, jddhdytys ja
sdahkoénkulutus) MWh, Vesi m3 ja jate t.

Keskeistd on my0Os vyhteistyd merkittavien sidosryhmien kanssa. Tahan liittyva
kestavyysindikaattori on sdannollinen vuokralaistyytyvaisyyskysely, jonka tarkoituksena
on kerata tietoa kohteiden kayttdjien tyytyvaisyydestda ja kokemuksista, tunnistaa
kehityskohteita  sekd  yksittaisiin  kiinteistéihin, ettd eQ:n omaan kuin
yhteistydkumppaneiden toimintaan ja prosesseihin..

Artikla 9 luokitellussa eQ Yhteiskuntakiinteistdt -rahastossa seurataan ja raportoidaan
my6s  taksonomianmukaisuuskriteerien  tdyttavien  kiinteistokohteiden  osuutta
rahastossa. Vuoden 2024 lopussa eQ Liikekiinteistot -rahastossa oli 8 prosenttia
taksonomianmukaisia kiinteist6ja ja ylitti asetetun vahimmaistavoitetason.

Vuoden 2024 keskeiset kiinteistoja koskevat kehitysprojektit olivat: 1. CRREM (Carbon
Risk Real Estate Monitor) -selvitys eQ:n kiinteistokohteille, 2. GHG protokollan
(Greenhouse Gas Protocol Standard) mukaisen paastdlaskennan suorittaminen kaikille
kiinteistokohteille ja 3. eQ:n kiinteistorahastojen energiankulutuksen ja paastdlaskennan
varmentaminen ensimmaista kertaa kevaan 2024 aikana

CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) -selvitys eQ:n kiinteistokohteille

Vuoden 2024 aikana eQ:n kaikki kiinteistokohteet soveltuvin osin arvioitiin Carbon Risk
Real Estate Monitor (CRREM) -tyokalun avulla. CRREM on European Horizon 2020 -
tutkimus ja innovaatioprojekti, jossa on kehitetty tyokalu kiinteistdjen transitioriskien
arviointiin. CRREM-tydkalun tavoitteena on edistdd maailmanlaajuisesti kiinteistéalan
hiilidioksidipadstdjen vahentamista ja ilmastonmuutokseen sopeutumista.

CRREM-arvioinnin tavoitteena on tunnistaa, mitkad kiinteistot ovat linjassa Pariisin
lImastosopimuksen mukaisten 1,5 asteen ilmastotavoitteiden kanssa. Kadytdnndssa
arvioinnissa tunnistetaan energiatehokkuuteen liittyvat taloudelliset riskit seka
kvantifioidaan ilmastonmuutoksen taloudelliset vaikutukset kiinteistékannassa.
Tarkastelun perusteella kaikki selvityksessa mukana olleet eQ:n rahastojen (sis. eQ
Yhteiskuntakiinteistot -rahasto) kiinteistokohteet ovat paastdjen osalta CRREM-polulla
vuoteen 2033 saakka. CRREMin skenaarioanalyysi lahtee oletuksesta, etta kiinteistoja ei
kehitettdisi CRREM-tarkastelun jalkeen, jolloin energiatehokkuus jaisi Pariisin
ilmastotavoitteiden alle kaikissa rahastoissa jo 2030. eQ:n jatkuvana tavoitteena on
parantaa energiatehokkuutta ja vahentda ymparistovaikutuksia kiinteistoissa.

Paastolaskennan laajentaminen Scope 3 -pdastdihin

Toinen tdrked vuoden 2024 kehitysprojekti liittyi GHG-protokollan (Greenhouse Gas
Protocol Standard) mukaisen pdastélaskennan suorittamiseen kaikille kiinteistokohteille.

Laskennassa huomioitiin seuraavat paastolahteet:
e Scope 1

¢ Oma lammontuotanto kiinteistoissa

¢ Itse tuotettu sdahko

e Scope 2



e Ostettu sahko

¢ Ostettu kaukolampo

¢ Ostettu kaukojaahdytys

e Scope 3

* Tuotteet ja palvelut (rahastojen hallinnolliset kulut, pankki- ja
maksuliikennekulut, markkinointikulut, huollot ja siivous,
vahinkovakuutukset seka korjaukset)

e Kayttéomaisuus (uudiskohteiden rakentamisen paastot)

¢ Energian ylavirta (ostetun energian valmistuksesta aiheutuvat epdsuorat
paastot seka ostetun energian siirtohaviot)

GHG-PAASTOLASKENNAN i
TULOKSET 2024 ’

Il 53 - C3 Energian ylavirta

B 52 Ostettu sihkd ~

52 Ostettu kaukojaahdytys/-kylma

. $3 - C1 Tuotteet ja palvelut LIKEKIINTEISTOT YHTEISKUNTAKIINTEISTOT ~ ASUNNOT
$3 - C2 Kayttoomaisuus Yhteensa: 23 423 tCOze Yhteensa: 28 277 tCO:e Yhteensa: 23 676 tCOze
Scope 1: 0 tCOze Scope 1: 0 tCOze Scope 1: 0 tCOze
Scope 2: 8 260 tCO.e Scope 2: 16 446 tCO.e Scope 2: 296 tCO.e
Vuoden 2024 arvisinnin piastitiedot koskevat vuotta 2023. Scope 3: 15163 tCOze Scope 3: 11 831 tCOze Scope 3: 23 380 tCO:e

Rahaston hiilineutraaliustavoitteen kehittyminen
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ASUNNOT 11

Yhteensa: 5 748 tCOze
Scope 1: 0 tCOze
Scope 2: 1,2 tCO.e
Scope 3: 5 747 tC0e

eQ Liikekiinteistot -rahaston tavoitteena on hiilineutraalius kaytonaikaisen

energiankulutuksen osalta 2030 mennessa.

Paastot suhteessa kiinteistovarallisuuden arvoon

tCO2e tCO2e/MEUR
10000 - 12
9000
8000 - 10
7000 .8
6000
5000 -6
4000
3000 -4
2000 L,
1000
0 -0
2019 2021 2023 2025 2027 2029
 Paastot tCO2e Paastotavoite 2030 tCO2e

Hiilijalanjalki tCO2e/MEUR

Raportointiuudistuksen myéta vuonna 2023 paastélaskennan
datankeruuprosessia tarkennettin ja laskenta siirrettin  Enerkey-
jarjestelmaan. Datan kehitykseen vaikuttaa mm. datan kattavuus ja
muutokset kiinteistosalkussa. Laskenta sisdltda kiinteistdkohteet, joissa
yllapitovastuu on rahastolla. Lahde eQ.

Ldhde: eQ Liikekiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2024. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
liikekiinteistot/esg-raportti-eqg-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf



https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf
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GRESB-vastuullisuusarvioinnin tulokset

eQ Liikekiinteistot -rahasto osallistui vkuudetta vuotta perdkkdin kiinteistdalan
maailmanlaajuiseen GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) -
vastuullisuusarviointiin. Vuoden 2024 arvioinnissa, jonka data on vuodelta 2023, eQ
Liikekiinteistot -rahasto sai nelja tdhtea viidesta ja Green Star -tunnustuksen vastuullisesta
tyostaan. Rahaston tulokset olivat seka koko vastaajajoukkoa ettda eQ:n verrokkiryhman
keskiarvoja parempia.

GRESB-arvosanojen kehitys GRESB-arvioinnin osa-alueet
Tahdet Pisteet
5 100 Sertifioinnit _ Johtaminen
L 90 Datan seuranta ja /j}ﬁnmmlalavat
I 99 -~
L 80 arviointi | 1095400 Raportointi
4 100 -
® ® i % N
Jite / / Riskienhallinta
F 60 [ )
r | \‘.‘ (1]
3 ’ ’ 50 Vesi | 100 | ¢; 3
L 40 VoL Sidosryhmat
2 r 30 Kasvihuonepiistot |
20 A /
7 pieli PP
L 10 Riskinarviointi
1 -0 i i Tavoitteet
2021 2022 2023 2024 Energia Vuokralaiset ia
= GRESB-pisteet: eQ (0-100) iset )
GRESB-pisteet: Kaikki vastaajat (0-100) yhteisd
© GRESB-tahdet: eQ (1-5)
Léhde eQ, GRESB Vihrella rajattu alue edustaa vuoden 2024 tuloksia ja harmaa vuoden 2023 tuloksia

Lihde: eQ Liikekiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2024. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf

BREEAM In-Use sertifioitujen kiinteistojen maara

Rahaston tavoitteena on BREEAM In Use -sertifioitujen (tai vastaavan luokituksen mukaan
sertifioitujen) kiinteistéjen maaran kasvu rahastossa ja kiinteistdjen saamat BREEAM In-
Use V6 (part 1) arvosanat (vahintdan Very Good). Sertifioitujen kiinteistdjen maara eQ
Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa oli 74 % 31.12.2024 (61 % 31.12.2023).

Rahaston tavoitteena on hakea kaikille kohteille BREEAM In-Use -sertifiointi.

Sertifiointiasteen toteutunut ja suunniteltu kehitys BREEAM In-Use part 1 -arvosanojen jakauma
Vuokrattavista nelidista Sertifioiduista vuokrattavista nelidista

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
2020 2022 2024/Q4 2026 2028 2030

Osalla kohteista on LEED-sertifikaatti, ja naille haetaan BREEAM In-Use -
sertifikaatti nykyisen sertificinnin paattyessa. Lahde: eQ.

Excellent: 23,6 %

= Very Good: 76,4 %

= Good: 0 %

= Pass: 0 %

Lihde: eQ Liikekiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2024. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf
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Rahaston kiinteistokohteiden kulutusdata

Rahastossa seurataan myos yksittaisten kiinteistokohteiden kulutustietojen kehittymista
(paastot, energiankulutus, vesi, jate) ja tietojen kattavuuden parantumista.

Kiinteistokohteiden energiankulutus

Limmitys ja jadhdytys (MWh) Kohteiden energialuokkajakauma

Vuokrattavista nelidista
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Kattavuus (%) = ====-= Trendi
Uusiutuvan lamman osuus: 96 %
Sihko stus (MWh, kiinteistésihko) Suhteellinen séhkénkulutus (MWh / m?®)
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—— Sahko Oma séhké  ----- Keskiarvo Kattavuus (%) —— Kokonaissahkankulutus (MWh / m2)
Uusiutuvan sahkén osuus: 100 %
Lahde: eQ
Kiinteistékohteiden vedenkulutus
Vedenkulutus (m?) Suhteellinen vedenkulutus (m® / m?)
20 000 0,045
100%
18 000 0.040
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80% 0,035
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—— Vesi @ ----- Keskiarvo Kattavuus (%) = Kokonaisvedenkulutus (m3 / m2)
Lahde: eQ

Lihde: eQ Liikekiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2024. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf

Jatteiden kierratysaste %

Jatteiden kierratysaste rahastossa oli 60 % per 31.12.2024 (57 % per 31.12.2023).


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf

Padasiallisilla
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Vuokralaistyytyvaisyys

Kaksi kertaa vuodessa toteutettavan vuokralaistyytyvaisyyskyselyn tarkoituksena on
kerdtd tietoa kohteiden kayttdjien tyytyvaisyydestda ja kokemuksista, tunnistaa
kehityskohteita seka  yksittdisiin  kiinteistoihin, ettd eQ:n omaan  kuin
yhteistybkumppaneiden toimintaan ja prosesseihin. Alla olevat tulokset sisaltavat seka eQ
Yhteiskuntakiinteistot- ja eQ Liikekiinteistot -rahastojen asiakastyytyvaisyyskyselyt.

Kiinteistdjen soveltuvuus* Managerin palvelut*
202 202 2022 202 2024 1 202z 2024
Kiinteistdnhuoltopalvelut* eQ omistajana*

* Ko. arvosanoihin on yhdistetty useampi kysymys kyselyssa.
Alle 3 = tulokset heikkoja, 3,00 - 3,50 = tulokset perushyvia, 3,50 — 4,00 = tulokset hyvia ja yli 4,00 = tulokset erinomaisia
Lahde: eQ

Lahde: eQ Liikekiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2024. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf

Miten kestdvdit sijoitukset eivdt ole aiheuttaneet merkittdvdd haittaa yhdellekdiéin
kestdvdille sijoitustavoitteelle?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten paaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siina laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.

Siltd osin kun eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa tehddan kestavia sijoituksia,
joiden ymparistotavoitteena on ilmastonmuutokseen sopeutuminen, osana EU:n
kestavyysluokitusjarjestelman mukaisuutta arvioidaan, ettei sijoituskohde aiheuta
merkittavaa haittaa muille kestavyysluokitusjarjestelman mukaisille
ymparistotavoitteille. Taksonomianmukaisuusarviointi sisaltdd sijoituskohteiden
ilmastoriskianalyysin.

Miten kestdvyystekijéihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit on
otettu huomioon?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten paaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siina laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.

eQ seuraa ja raportoi kahta pakollista paaasiasiallisia haitallisia vaikutuksia (PAl)
koskevaa indikaattoria: a. Altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvéalle riskille
kiinteistovarallisuuden  kautta ja b. Altistuminen energiatehottomaan
kiinteistdvarallisuuteen liittyvalle riskille. Lisdaksi eQ seuraa ja raportoi kiinteistoja
koskevat seuraavat PAl-lisdindikaattorit. Nama lisdindikaattorit ovat: c.
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Kiinteistovarallisuuden kasvihuonekaasupaastét, b. Kiinteistovarallisuuden
energiankulutuksen intensiteetti ja d. Jatteen muodostuminen toiminnassa.

Jos kiinteistovarallisuuden PAl-indikaattorit osoittavat, ettd kohteella on on
merkittavia haitallisia kestdvyysvaikutuksia verrattuna muihin suomalaisiin
kiinteistoihin, rahaston hoitaja ryhtyy toimiin haittojen poistamiseksi tai
minimoimiseksi.

Rahasto on sitoutunut seuraavaan numeeriseen raja-arvoon PAl-indikaattorin osalta:

d. Enimmaisosuus kiinteistovarallisuudelle, jossa ei ole jatteiden Iajitteluun
tarkoitettuja tiloja ja joka ei kuulu jatteen talteenottoa tai kierratysta koskevan
sopimuksen piiriin: 0 %.

Tiedot paaasiallisista haitallisista vaikutuksista kestavyystekijoihin ovat saatavilla
rahaston ESG-raportilta ja rahaston vuosikertomuksesta.

Ovatko kestdvdt sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n
toimintaohjeiden sekd yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien
periaatteiden mukaisia?

Rahastolla ei ole sijoituskohteena yrityksid, joten toimintaperiaatteet yritysten
hyvien hallintotapojen arvioinnille eivat koske rahastoa.

Rakennuksia rakennettaessa, vyllapidettdessd seka itse kadytossa rahaston
toiminnassa painotetaan niin kdyttdjien, rakentajien kuin omistajapalvelujen parissa
tyoskentelevien henkildiden osalta turvallisuutta, terveellisyytta ja toiminnallisuutta.
Palveluja ja materiaaleja hankittaessa rahastossa otetaan huomioon tilaajavastuut
sekd sosiaalisesti vastuulliset toimintatavat. Kaikkien sopimusten (esim.
urakkasopimukset ja palveluntuottajat) liitteend on eQ:n toimittajien Code of
Conduct.

Lisdksi vuokralaisia valittaessa arvoidaan vuokralaisen taustat. Vuokrasopimuksiin
sisallytetadn vastuullisuutta koskevat suositukset

Miten tdssa rahoitustuotteessa on otettu huomioon paaasialliset haitalliset
vaikutukset kestavyystekijéihin?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten pdaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siina laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.

eQ seuraa ja raportoi kahta pakollista paaasiasiallisia haitallisia vaikutuksia (PAI) koskevaa

indikaattoria: a.  Altistuminen  fossiilisiin ~ polttoaineisiin  liittyvélle  riskille
kiinteistovarallisuuden kautta ja b. Altistuminen energiatehottomaan
kiinteistovarallisuuteen liittyvalle riskille. Lisdaksi eQ seuraa ja raportoi kiinteistdja
koskevat  seuraavat PAl-lisdindikaattorit. Nama lisdindikaattorit ovat: «c.
Kiinteistovarallisuuden kasvihuonekaasupaastot, b. Kiinteistovarallisuuden

energiankulutuksen intensiteetti ja d. Jatteen muodostuminen toiminnassa.

Jos kiinteistovarallisuuden PAl-indikaattorit osoittavat, ettd kohteella on on merkittavia
haitallisia kestavyysvaikutuksia verrattuna muihin suomalaisiin kiinteist6ihin, rahaston
hoitaja ryhtyy toimiin haittojen poistamiseksi tai minimoimiseksi.

Rahasto on sitoutunut seuraavaan numeeriseen raja-arvoon PAl-indikaattorin osalta:



Varojen allo-
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tiettyihin
omaisuuseriin
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d. Enimmaisosuus kiinteistdvarallisuudelle, jossa ei ole jatteiden lajitteluun tarkoitettuja
tiloja ja joka ei kuulu jatteen talteenottoa tai kierratysta koskevan sopimuksen piiriin: 0 %.
eQ ei ole maaritellyt vield raja-arvoja PAl-indikaattoreille. Kevaalla 2023 ensimmaista

PAl-tulosten perusteella rahastosta ei ole suljettu pois, seurannalle asetettu tai poistettu
yhtaan yhtiota vuonna 2024.

Oheisessa taulukossa on esitetty eQ Liikekiinteistot-rahaston PAl-indikaattorit per
31.12.2024.

Raportoitavat PAl-indikaattorit (Principal Adverse Impact)

Pakolliset indikaattorit

Indikaattorin nro PAl-indikaattorin nimi Lukuarvo Raportoinnin kattavuus
17 Altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin littyvalle riskille 0,0 % 100,0 %
18 Altistuminen energiatehottomalle kiinteistovarallisuudelle® 67,0 % 100,0 %

Lisdindikaattorit

Indikaattorin nro PAl-indikaattorin nimi Lukuarvo Raportoinnin kattavuus
18 Kiinteistovarallisuuden Scope 1 -kasvihuonekaasupaastot ICO2Ze o 100,0 %
18 Kiinteistovarallisuuden Scope 2 -kasvihuonekaasupaastot ICO2e 1605 100,0 %
18 Kiinteistdvarallisuuden Scope 3 -kasvihuonekaasupaastot ICO2e NA MNA
18 Kiinteistovarallisuuden kasvihuonekaasupaastot yhteensa tCO2e 1605 100,0 %
19 Kiinteistdvarallisuuden energiankulutuksen intensiteetti GWh/m2 0,00021 80.4%
20 Kinteistovarallisuus, jossa ei ole jatteenkeraysta 0,0 % 100,0 %

*Niiden kiinteistSjen osuus rahastojen kiinteistdvarallisuudesta, joissa energiatodistus on C tai huonompi.
Ener dist 1at kiinteistot luokitellaan ryhmaan “energiatodistus C tai huonompi®. Lahde: eQ.

Ladhde: eQ Liikekiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2024. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
liikekiinteistot/esg-raportti-eq-liikekiinteist%C3%B6t-2024-q4.pdf

Mitka ovat olleet tdman rahoitustuotteen merkittdvimmat sijoitukset?

Suurimmat sijoitukset per 31.12.2024 %:a Maa
varoista
KOy Vantaan Ratatie 11 6,50 % Suomi
KOy Vantaan Vantaankoskentie 69 5,39 % Suomi
KOy Espoon Martinsillantie 10 5,10 % Suomi
KOy Espoon Keilaranta 5-7 4,90 % Suomi
KOy Hameenlinnan Katsastusmiehentie 6-8 4,72 % Suomi
KOy Espoon Alberga Talo A 4,15 % Suomi
KOy Vantaan Véritehtaankatu 8 3,82 % Suomi
KOy Helsingin Itdmerenkatu 5 3,81 % Suomi
KOy Helsingin Teollisuuskatu 21 3,71 % Suomi
KOy Espoon Siltakatu 11 3,24 % Suomi
KOy Helsingin Siltasaarenkatu 14 3,23 % Suomi
KOy Helsingin Malminkaari 13-15 3,18 % Suomi

Mika on ollut kestavyyteen liittyvien sijoitusten osuus?

' Rahastossa oli kestavyyteen liittyvia sijoituksia 99,90 % ja kateistd 0,10 % per 31.12.2024.
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Mikd on ollut varojen allokointi?

Luokitusjarjestel-
manmukainen, vahintdan
3%

Ymparisto

100 %
Sijoitukset

#2 Ei kestava
0-15%

#1 Kestava kattaa kestavat sijoitukset, joilla on ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvia
tavoitteita.

#2 Ei kestava sisaltaa sijoitukset, jotka eivat tayta kestaville sijoituksille asetettuja vaatimuksia.

Millé talouden aloille sijoituksia on tehty?

Erikoissijoitusrahasto eQ  Liikekiinteistot sijoittaa Suomessa sijaitseviin
toimitilakiinteistoihin. Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on kestavien
sijoitusten tekeminen sellaisiin kiinteistdihin, jotka hankintahetkelld ovat
hiilineutraaleja tai joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden
kdytonaikaisen energiankulutuksen osalta vuoteen 2030. Rahaston ensisijaiset
sijoituskohteet ovat kiinteistoja, jotka soveltuvat seuraaviin kadyttétarkoituksiin:
liiketila, toimisto, majoitus, teollisuus ja muu soveltuva toiminta.

m Toimistot

m Liiketilat
Paivittdistavarakauppa

u P divittdispalvelut

= Teollisuus- ja logistikkakiinteistot
Halpatavarakauppa

= Hotellit
Muut

Lahde: eQ:n kiinteistorahastot Q4-2024 raportti.

@ Missa madrin kestavat sijoitukset, joilla ymparistétavoite, ovat olleet EU:n
luokitusjarjestelman mukaisia?
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Mahdollistavat
toiminnot
mahdollistavat
suoraan sen, etta
muilla toimin-
noilla edistetaan
merkittavasti
ymparistotavoit-
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Siirtymatoiminnot

ovat toimintoja,
joille ei ole viela
saatavilla
vahabhiilisia
vaihtoehtoja, ja
muun muassa

niiden kasvihuone-
kaasupaastotasot
vastaavat parasta

cituskykya.

Ovat ympariston
kannalta kestavia
sijoituksia, joissa
ei oteta huo-
mioon EU:n
luokitsjarjestel-
man mukaisia

ympariston

kannalta kestavia

taloudellisia

toimintoja

koskevia

kriteereja.

Vertailuarvot
ovat indekseja,
joilla mitataan,
saavuttaako
rahoitustuote

kestavan

sijoitustavoit-

teen.
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Vuoden 2024 lopussa eQ Liikekiinteistot -rahastossa oli 8 prosenttia
taksonomianmukaisia kiinteistoja

Mikd on ollut siirtymdtoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtdvien
sijoitusten vihimmdiisosuus?

Rahasto ei ole sitoutunut vahimmaisosuuteen.

Mika on ollut sellaisten kestavien sijoitusten osuus, joilla on ymparistotavoite
ja jotka eivat olleet EU:n luokitusjarjestelman mukaisia?

ya

Vuoden 2024 lopussa eQ Liikekiinteistot -rahastossa oli 8 prosenttia
taksonomianmukaisia kiinteistoja

Siltd osin kuin rahaston kiinteistosijoitukset eivat ole ympariston kannalta
taksonomianmukaisia, ne ovat muita ympariston kannalta kestavia sijoituksia.

® Mika on ollut yhteiskunnan kannalta kestavien sijoitusten osuus?

Rahastossa ei tehda kestavia sijoituksia, joilla on yhteiskunnallinen tavoite.

=\ Mitka sijoitukset sisaltyivat kohtaan “#2 Ei kestava”, mika on niiden tarkoitus
ja sovelletaanko ymparistoon liittyvid tai yhteiskunnallisia vahimmaistason
suojatoimia?

Kohdan ”#2 Ei kestdvid” sijoituksia ovat pankkitilillda olevat rahaston kateisvarat.
Kateisvarat liittyvdat rahaston kaupankdyntiin sekd merkintdjen ja lunastusten
hallintaan. Rahaston sdannot mahdollistavat myos sijoitukset korkojohdannaisiin
suojaustarkoituksiin. Tallaiset johdannaiset eivat ole kestavia sijoituksia, mutta niiden
arvioidaan tayttavan vahimmaistason suojatoimet.

Mita toimia on toteutettu kestdvdn sijoitustavoitteen saavuttamiseksi
-~ viitekaudella?
Rahasto noudattaa kiinteistdjen valintaprosessia, jonka seurauksena rahasto tekee
kestdvia sijoituksia. Prosessi kestavyystekijoiden huomioimisesta sijoituskohteen
valinnassa ja seurannassa on esitetty rahaston kestadvyystiedot -lomakkeessa (ennen
sijoituksen  tekemistd_artikla  9).  https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
liikekiinteistot/eq-liikekiinteistot_sfdr_-lomake-ennen-sopimuksen-tekemista-
artikla-9 -versio-2.pdf

Rahasto on suoriutunut hyvin suhteessa seurattuihin kestavyysindikaattoreihin.
Suoriutuminen on esitetty taman raportin kohdassa "Miten kestdvvyysindikaattorit
ovat suoriutuneet” sivulta kolme alkaen.

Rahastolla ei ole vertailuindeksia.
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