ESG-raportti 31.12.2023
eQ Liikekiinteistot

Vastuullisen sijoittamisen strategia Rahaston ESG-tiedot

Erikoissijoitusrahasto  eQ Liikekiinteistét ~sijoittaa Suomessa sijaitseviin SFDR-luokittelu Artikla 9
toimitilakiinteisteistoihin (liiketila, toimisto, hotelli ja muu soveltuva toiminta). GRESB-tahtiluokittelu 4/5
Sijoitustoiminnan tavoitteena on kestavien sijoitusten tekeminen Kiinteistdihin, PRI-tahtiluokittelu (mediaani) 5/5 (3/5)
jotka hankintahetkella ovat hiilineutraaleja tai joita kehittdmalla rahasto BREEAM In-Use -sertifioituja kiinteistja 70 %
saavuttaa hiilineutraaliuden kaytonalkalse_n en_erglankulutuks_en osal}a_ vuot_een BREEAM In-Use (part 1) -arvosana keskimaarin Very Good
2030. Rahasto noudattaa eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen Rahaston omistamien kohteiden energialuokka A-B 40 %
periaatteita. Rahasto luokitellaan EUn  kestavan rahoituksen Omistettujen kohteiden E-luku (painotettu keskiarvo) 168
tiedonantoasetuksen (2019/2088) artikla 9:n mukaiseksi rahoitustuotteeksi. Hiilijalanjzlki tCO2e/MEUR 59
Rahaston keskeiset vastuullisen sijoittamisen |&hestymistavat ovat ESG:n Kokoqalsenerg|ankulutus MWh/a 9 0103
integrointi  sijoituskaytantdihin  sekd aktiivinen omistajuus ja kiinteistéjen Energ|ankL_1|utusdate_1n kattglvuu_s 81 °/°
kehittaminen. Lisatietoja rahaston sijoitusprosessista sekd menetelmistd ja Taksonomian mukaisten kiinteistjen osuus rahastosta 7%
kriteereista, joilla sijoitustoiminnan tavoitteen toteutumista seurataan, on kuvattu Tehdyt ESG-kehitystoimenpiteet kpl 55
rahaston rahastoesitteessd. eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen Jatteiden kierratysaste 57 %
lahestymistapaa tukevat sitoumukset ja jasenyydet eri yhteisdissa: YK:n Vuokrattavaa huoneistoalaa m* 440 000
vastuullisen sijoittamisen periaatteet (PRI), Finsif, Finanssiala ry, GRESB, Rakli, Kohteiden lukumaara 46
FIGBC, Paaomasijoittajat ry, Invest Europe ja CDP sekd CDP:n jarjestama Vuokralaisten lukumé&ara 424
Science Based Targets Initiative -yhteisvaikuttamisaloite (SBTi). Rahaston kiinteistdvarallisuuden arvo MEUR 1210

Lahde: eQ, GRESB, PRI
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Paastojen kehitys ja ESG-kehitystoimenpiteet

Paastot suhteessa kiinteistovarallisuuden arvoon Kiinteistojen TOP 10 ESG-kehitystoimenpiteet
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Raportointiuudistuksen myota vuonna 2023 paastdlaskennan
datankeruuprosessia  tarkennettin  ja laskenta siirrettin  Enerkey-
jarjestelmaan. Datan kehitykseen vaikuttaa mm. datan kattavuus ja
muutokset kiinteistosalkussa. Laskenta sisdltad kiinteistokohteet, joissa
yllapitovastuu on rahastolla. Ldhde eQ.
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Kiinteistokohteiden BREEAM In-Use -sertifioinnit

Rahaston tavoitteena on hakea kaikille kohteille BREEAM In-Use -sertifiointi.

Sertifiointiasteen toteutunut ja suunniteltu kehitys BREEAM In-Use -arvosanojen jakauma
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= Excellent: 8,9 %

= Very Good: 47 %

= Good: 41,3 %

= Pass: 2,9 %
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Osalla kohteista on LEED-sertifikaatti, ja naille haetaan BREEAM In-Use -
sertifikaatti nykyisen sertifioinnin paattyessa. Lahde: eQ.

Kiinteistokohteiden energiankulutus
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Uusiutuvan sahkon osuus: 100 %, uusiutuvan [dmmaon osuus 54 %
Léhde: eQ
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Kiinteistokohteiden vedenkulutus
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Vuokralaistyytyvaisyys

Kiinteistojen soveltuvuus*® Managerin palvelut®

Kiinteistonhuoltopalvelut* eQ omistajana*
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023

* Ko. arvosanoihin on yhdistetty useampi kysymys kyselyssa.
Alle 3 = tulokset heikkoja, 3,00 - 3,50 = tulokset perushyvia, 3,50 — 4,00 = tulokset hyvia ja yli 4,00 = tulokset erinomaisia
Lahde: eQ

Raportoitavat PAl-indikaattorit (Principal Adverse Impact)

Pakolliset indikaattorit

Indikaattorin nro PAl-indikaattorin nimi Lukuarvo Raportoinnin kattavuus
17 Altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvalle riskille 0,0 % 100,0 %
18 Altistuminen energiatehottomalle kiinteistvarallisuudelle® 62,8 % 100,0 %

Lisdindikaattorit

Indikaattorin nro PAl-indikaattorin nimi Lukuarvo Raportoinnin kattavuus
18 Kiinteistovarallisuuden Scope 1 -kasvihuonekaasupaastot tCO2e 0 100,0 %
18 Kiinteistdvarallisuuden Scope 2 -kasvihuonekaasupaéastoét tCO2e 6 386 100,0 %
18 Kiinteistovarallisuuden Scope 3 -kasvihuonekaasupaastot tCO2e NA NA
18 Kiinteistdvarallisuuden kasvihuonekaasupaastét yhteensa tCO2e 6 386 100,0 %
19 Kiinteistovarallisuuden energiankulutuksen intensiteetti GWh/m2 0,00022 80,8 %
20 Kiinteistdvarallisuus, jossa ei ole jatteenkeraysta 0,0 % 100,0 %

*Niiden kiinteistdjen osuus rahastojen kiinteistovarallisuudesta, joissa energiatodistus on C tai huonompi.
*Energiatodistuksettomat kiinteistot luokitellaan ryhmé&an “energiatodistus C tai huonompi”. Lahde: eQ.
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Raportin paivays ja tietojen ajantasaisuus
Raportin oikeassa ylakulmassa oleva paivamaara edustaa eQ:n osalta paivdmaaraa, jonka mukaisilla omistuksilla raportti on tehty. Rahaston kiinteisttja koskeva ESG-data on
lahtokohtaisesti ajantasaisinta mahdollista tietoa.

ESG-raportti antaa kokonaiskuvan rahaston ja sen sijoituskohteina olevien kiinteistojen kestavyydesta ja niiden kehittymisesta. Kestavyyst ekijoilla tarkoitetaan ymparistoon,
yhteiskuntaan ja tyontekijoihin seka korruption ja lahjonnan torjuntaan liittyvia asioita ja ihmisoikeuksien kunnioittamista (Tiedonantoasetus (EU) 2019/2088 artikla 2 (24)). Tasta
kaytetdadn myds englanninkielisisté termid ESG, joka tulee sanoista ymparistd (Environmental), yhteiskuntavastuu (Social) ja hallintotapa (Governance).

Téssa raportissa kaytettavat lahteet ovat eQ, GRESB ja PRI.

SFDR-luokittelu

eQ on luokitellut rahastot EU:n kestévan rahoituksen tiedonantoasetuksen (SFDR, 2019/2088) mukaisesti kolmeen luokkaan: artikla 9 tuotteet, artikla 8 tuotteet ja artikla 6 tuotteet.
Artikla 9: Rahaston sijoitukset ovat kaikki kestavia ja noudattavat hyvaa hallintotapaa. Tallaisella rahastolla on ymparist6- ja yhteiskuntavastuun asioihin maaritelty kestavyystavoite.
Artikla 8: Rahastolla ei ole kestavyystavoitetta, mutta sijoituskohteiden osalta rahastossa edistetdan maariteltyjen kestavyysasioiden kehittymista. Liséksi sijoituskohteet noudattavat
hyvéaa hallintotapaa.

Artikla 6: Rahastossa kestavyysriskit huomioidaan aina uuden sijoituskohteen valinnassa, mutta rahastoissa ei edisteta aktiivisesti valittujen kestavyysasioiden kehittymista. Jos
kestavyysriskeja ei huomioida uuden sijoituskohteen valinnassa, tulee tdma kertoa sijoitustuotteen dokumentoinnissa.

GRESB-tahtiluokittelu

Vuodesta 2019 lahtien eQ:n kiinteistérahastot ovat osallistuneet kiinteistdalan kansainvéliseen GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) -vastuullisuusarviointiin.
Portfoliotason GRESB-vastuullisuusarvioinnista saatuja tuloksia (téhtiluokittelut 1 tahti heikko -> 5 tahtea paras) kaytetaan eQ:n kiinteistérahaston ja sen sijoituskohteiden
vastuullisuuden seurannassa ja kehittamisessa.

PRI-tahtiluokittelu
eQ on allekirjoittanut YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteet (PRI, UN’s Principles for Responsible Investment) vuonna 2010 ja on niiden mukaisesti sitoutunut liittdmaan ESG-tekijat
(ymparistd, yhteiskunta ja hallintotapa) osaksi sijoitusprosessia, toimimaan aktiivisena omistajana ja edistdmaan vastuullisen sijoittamisen kaytantdjen kehittymista toimialalla.

eQ raportoi PRI:lle vuosittain vastuullisen sijoittamisen kaytéanndistadn sekéa konkreettisista vaikuttamistapahtumista sijoituskohteissa. PRI:n arvosana-asteikko perustuu
tahtiluokitukseen (1 téhti "heikko” -> 5 téhteé "paras”).

BREEAM In-Use -sertifiointi

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) -luokitus pohjautuu yhteiseen eurooppalai 1 normistoon. BREEAM In-Use arvioi jo kdytdssa olevien
kiinteistojen ymparistétehokkuutta. Se mittaa rakennusten vastuullisuutta yksityiskohtaisesti eri kategorioissa. Naita ovat terveys ja hyvinvointi, likenne, energia, vesi, kestavat
materiaalivalinnat ja resurssit, riskienhallinta ja resilienssi, maankaytt6 ja ekologisuus seka paastojen hallinta.

BREEAM In-Use sertifioitavat rakennukset luokitellaan tayttyvien kriteerien perusteella kuuteen eri luokkaan: Acceptable, Pass, Good, Very Good, Excellent ja Outstanding.
Sertifioinnissa on kaksi osaa, joista Part 1 arvioi itse rakennusta ja Part 2 kohteen hallinnan ja kaytén vastuullisuutta. Kohteet, joissa manageeraus on eQ:n vastuulla, arvioidaan
molemmilla osioilla (Part 1 ja Part 2) ja muut vain Part 1 -osiolla. BREEAM-jarjestelmassa paikallinen arvioitsija todentaa kriteerien tayttymisen. Kiinteistokohteiden BREEAM In-Use -
sertifiointi on voimassa kolme vuotta kerrallaan. eQ kiinteistd- ja asuntorahastojen tavoitteena on sertifioida kaikki kiinteist6kohteet BREEAM In-Use -luokituksen mukaan tavoitteena
Very Good -taso Part 1 -osiossa.

Energialuokka
Energialuokka maaritetdan E-luvun perusteella siten, ettd A on paras ja G on heikoin. Luokitukseen voi vaikuttaa esimerkiksi par antamalla lamméneristysta, iimanvaihdon [Ammén
talteenotolla tai uusiutuvan energian kaytolla. Energialuokan raja-arvot eri kiinteistotyypeille maarittaa Y mparistoministerio.

E-luku
Kiinteistolle on maéaritetty laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (kWh/m2/vuosi). Mita pienempi E-luku on, sita energiatehokkaampi rakennus on kyseessa.

Scope 1, Scope 2 ja Scope 3 -paastot

Yksi kdytetyimmista kasvihuonekaasupaastojen laskemista tukevista viitekehyksistd on maailmanlaajuinen Greenhouse Gas Procotol -standardi, jossa yritysten paastolahteet on eritelty
kolmeen eri luokkaan: Scope 1, Scope 2 ja Scope 3. Scope 1 kattaa organisaation omasta energiantuotannosta seka omista ja hallinnoiduista kiinteistoisté seké ajoneuvoista syntyvat
suorat paastot. Scope 2 kasittéda ostoenergian, kuten sdhkon, IBmmaon ja jaédhdytyksen, eli epasuorat padstét. Scope 3 -luokkaan kuuluvat myytyjen tuotteiden loppukaytosta seka
tavaroiden ja palveluiden hankinnasta syntyneet paastot eli kaikki epasuorat paastét. Paastét mitataan hiilidioksidiekvivalenttitonneissa (tCO2e).

Suhteelliset kulutukset on laskettu suhteuttamalla kunkin ajanhetken absoluuttinen kulutus vastaavan ajanhetken rahaston vuokrattavien nelididen maaman.

Hiilijalanjélki (tCO2e/MEUR)
Hiilijalanjalki kuvaa paastéjen maaraa suhteutettuna rahaston kiinteistdvarallisuuden arvoon. Hiilijalanjélkilaskelma sisaltda Scope 1 ja Scope 2 -paastot.

Kokonaisenergiankulutus MWh/a

Kokonaisenergiankulutus muodostuu kolmesta osa-alueesta: sahkosta, lammityksesta seka jaahdytyksesta. Kiinteistdjen kayttdma sahko hankitaan séhkoverkosta tai tuotetaan itse
aurinkovoimaloiden avulla. Lammitykseen siséltyy seka kaukolampdyhti6iltd hankittu kaukolampd etta itse kohteessa tuotettu Iampdenergia. Jadhdytys kattaa ostetun kaukokylméan seka
itse kohteessa tuotetun jadhdytysenergian.

Energiankulutusdatan kattavuus

Energiankulutusdatan kattavuus sisaltééd %-osuuden kaikista rahaston omistamista kohteista raportoidusta energiankulutuksesta riippumatta siitd, miké osapuoli (vuokranantaja vai
vuokralainen) vastaa energian hankinnasta. Energiankulutusdatan kattavuus muodostuu kaavalla neliét, joista kiinteistojen hankkima energiankulutusdata on eQ:lla tiedossa, jaettuna
rahaston kokonaisneliémaaralla.

Taksonomian mukaiset kiinteistot

Taksonomianmukaisuusarvioinnissa selvitetaan ensin, kuuluuko kiinteistd kansallisesti 15 prosentin parhaimmistoon energiatehokkuudessa (E-luku). Taman jalkeen kiinteistoille tehdaan
vahintaankin ilmastoriskitarkastelu, jossa huomioimaan EU:n taksonomia-asetuksessa maaritelty iimastonmuutokseen sopeutumista koskeva ymparistétavoite ja sen ymparistokriteerit.
limastoriskitarkastelussa arvioidaan, mitka fyysiset iimastoriskit (krooniset ja akuutit) voivat vaikuttaa kiinteistoihin niiden odotetun elinian aikana esim. lampétilan vaihtelut, tuuliolojen
muutokset, sadeolojen muutokset kuten vesi- ja lumisade, merenpinnan kohoaminen, tulva tai maaperén huonontuminen, vettyneen rinnemaan valuminen ja maansortuma. Lisaksi
arvioidaan sopeutumisratkaisuja, joilla vahennetaan kiinteistoihin olennaisesti liittyvia, tunnistettuja fyysisia ilmastoriskeja. Arvioinnin jalkeen yllapidolliset toimet sisallytetaan
huoltokirjaan ja peruskorjausluonteiset PTS-suunnitelmaan. Kohteen idn perusteella tulee vield arvioitavaksi myds muita kriteereja taksonomiaohjeistuksen mukaisesti.

Raportoitavat PAl-indikaattorit (engl. principal adverse impact ”PAI”)

eQ on sitoutunut kerddmaan sijoituskohteistaan ns. PAl-indikaattorit, joiden avulla seurataan mahdollisia haitallisia kestavyysv aikutuksia rahaston sijoituskohteissa (Tiedonantoasetus
(EU) 2019/2088 artikla 4 ja artikla 7). PAl-indikaattoreiden raportointivelvoite alkoi kevaalla 2023. Tassa ESG-raportissa raportoidaan kiinteistdista kaikki pakolliset indikaattorit seka
valitut lisdindikaattorit.

Huom: tarkempaa tietoa PAl-indikaattoreista I6ytyy seuraavan dokumentin Liitteesta I:

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FI/TXT/PDF/?uri=CELEX:32022R1288&from=FI

Tama on yleisesitys. Lukijaa kehotetaan perehtymaan tarkemmin materiaalissa esiintyviin tuotteisiin, palveluihin ja niiden erityisominaisuuksiin seka niista laadittuun
yksityiskohtaisempaan dokumentaatioon. Tassa yleisesityksessa esitetyn tiedon sisalté voi muuttua milloin tahansa eiké eQ Varainhoito Oy tai sen tytaryhtiét sitoudu informoimaan
mahdollisista muutoksista. Tdma yleisesitys on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajan yksityiseen kayttédn. Materiaalin muokkaaminen, edelleenjakelu ja kaupallinen hyédyntdminen
ilman kirjallista lupaa on kielletty. Mikaan téssa esityksessa esitetty ei ole eika sita tule kasittaa sijoitussuositukseksi, tarjoukseksi tai kehotukseksi ostaa tai myyda arvopapereita,
sijoitusrahasto-osuuksia tai muita taloudellisia instrumentteja. Sijoittajan tulee sijoituspaatoksia tehdessaan perustaa paatoksensa omaan tutkimukseensa, arvioonsa sijoituskohteen
arvoon vaikuttavista seikoista ja ottaa huomioon omat tavoitteensa, taloudellinen tilanteensa seka tarvittaessa kaytettava neuvonantajia. Sijoitustoimintaan liittyy aina riskeja. Sijoittaja
vastaa aina itse sijoituspaatostensa tekemisesta ja niiden taloudellisesta tuloksesta. Sijoittajan tulee myds ymmartaa, etta historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta. Esitykseen keratyt
tiedot on voitu hankkia useista eri julkisista lahteista. eQ Varainhoidon ja sen tytaryhtididen pyrkimyksena on kayttaa luotettavaa ja kattavaa tietoa mutta tdma ei sulje pois
mahdollisuutta, etta tiedoissa ei voisi esiintya virheita. eQ Varainhoito Oy, sen tytaryhtiot ja niiden palveluksessa oleva henkildkunta eivat vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat tassa
esityksessa esiintyvien tietojen kaytosta.



