Tiedote 1.7.2026

eQ Yhteiskuntakiinteistot: Lunastusten maksutilanne ja kasittely

Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot maksaa loput 60 % lunastuksista, jotka on annettu
lunastusikkunassa 1.7.—-31.12.2024, joiden lunastuspaiva on ollut 30.6.2025 ja maksupaiva
normaalitilanteessa olisi ollut heindkuussa 2025. Lunastukset (60 %) toteutetaan 30.6.2026
laskettavaan rahasto-osuuden arvoon ja maksetaan 31.7.2026 mennessa.

30.6.2026 lunastuspaivan, eli aikavalilld 1.7.—31.12.2025 annettujen lunastustoimeksiantojen,
maksupdivaa joudutaan kuitenkin siirtdmaan rahaston sdaantdjen 8 §:n mukaisesti. Siirrettavat
lunastukset toteutetaan myohemmin erikseen ilmoitettavana ajankohtana, ja ne maksetaan
tuolloin voimassa olevaan rahasto-osuuden arvoon.

Alla olevassa taulukossa vield yhteenveto rahaston lunastuksista, joiden maksuajankohtaa on
siirretty:

eQ Yhteiskuntakiinteistét -rahaston lunastukset, joiden maksuajankohtaa on siirretty (Saannét 8 §):

limoitettu maksuajankohdan lImoitettu
Lunastuspaiva siirrosta Maksu |Pvm maksusta
30.6.2025 2.7.2025 40 % 30.1.2026 mennessa 5.1.2026
60 % 31.7.2026 mennessa 1.7.2026
‘31 .12.2025 ‘5.1.2026 ‘ - |Maksuajankohta siirretty ‘ -
‘ 30.6.2026 ‘ 1.7.2026 ‘ - | Maksuajankohta siirretty ‘ -

Siirtomuutos koskee kaikkia lunastustoimeksiantoja yhdenmukaisesti niiden suuruudesta
riippumatta. Lunastukset kasitelldan ja toteutetaan rahaston sdantéjen mukaisesti
saapumisjdrjestyksessa siten, ettd samaan lunastuspaivaan ehtineet lunastukset toteutetaan
samanaikaisesti. Osuudenomistajilta ei edellytetd asiassa mitdaan toimenpiteita.

Rahastojen tavoitteena on edistda lunastuksia hallitusti markkinatilanteen sen mahdollistaessa.
Tama edellyttda onnistuneita kiinteistdjen realisointeja, silld vuokratuotot eivat yksin kata
lunastuksia. Myyntipaatokset tehddan tapauskohtaisesti ja markkinaolosuhteet huomioiden, jotta
kiinteistdjen arvo voidaan realisoida mahdollisimman hyvin. Ndin varmistetaan kaikkien
osuudenomistajien tasapuolinen kohtelu seka rahastojen pitkdn aikavélin tuottopotentiaalin
sailyminen.

Kevaan aikana onnistuimme toteuttamaan onnistuneita kauppoja, mika osoittaa, etta laadukkaille
kohteille 16ytyy kysyntdaa myds nykyisessa markkinaymparistdssa.

Markkinatilanne ja rahaston toiminta
Yhteiskuntakiinteistét muodostavat nykyisessa markkinaymparistdssa merkittdvan osuuden Suomen

kiinteistotransaktiomarkkinasta, mika korostaa sektorin suhteellista vakautta ja sijoittajien jatkuvaa
kiinnostusta. Vaikka niiden osuus kotimaisesta transaktiovolyymista on edelleen merkittava,



kiinteistokauppojen kokonaismaadra on jaanyt selvasti pitkan aikavalin keskiarvon alapuolelle. Kevaan
geopoliittinen epdvarmuus sekd korkotason kehitys ovat osaltaan hidastaneet markkinan elpymista
ja vahentdneet ostajien aktiivisuutta. Taman seurauksena kiinteistdjen realisointi vaatii aiempaa
enemman aikaa, huolellista valmistelua ja oikeaa ajoitusta. (Ldhde: KTl Kiinteistotieto Oy.)

Rahastossa kiinteistdjen myyntia edistetdaan edelleen suunnitelmallisesti markkinatilanne
huomioiden. Tavoitteena on toteuttaa mahdolliset kaupat markkinaehtoisesti siten, ettad ne tukevat
rahaston pitkan aikavalin kehitysta ja kaikkien osuudenomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Rahaston operatiivinen toiminta on jatkunut vakaana. Kiinteistoja hoidetaan pitkdjanteisesti,
vuokrausasteet ja vuokratuotot ovat pysyneet hyvalla tasolla, ja vuokralaiset ovat hoitaneet
sopimusvelvoitteensa normaalisti. (Lihde: rahaston talouskatsaus Q1/2026.)

Lisaksi rahasto on juuri uudistanut melkein koko lainakantansa, mika alentaa rahoituskustannuksia ja
tukee rahaston tuottokehitysta tulevina vuosina.

Sijoittajan nakdkulma ja yhteydenotto

Kiinteistoihin sijoittaminen on luonteellaan pitkdjanteistd, ja niiden kehitykseen kuuluu myds jaksoja,
jolloin kaupankaynti on normaalia vahaisempaa ja markkinatilanne haastavampi. Tasta huolimatta
kiinteistojen rooli hajautetussa sijoitussalkussa on sdilynyt ennallaan. Ne tarjoavat edelleen vakaata
kassavirtaa, hajautushyotya suhteessa osake- ja korkomarkkinoihin seka houkuttelevan pitkan
aikavdlin tuottopotentiaalin.

Jos oma sijoitussuunnitelmasi ja taloudellinen tilanteesi eivat ole muuttuneet, ei nykyinen
markkinatilanne yksindan yleensa anna aihetta muuttaa pitkdjanteista sijoitusstrategiaa.
Kiinteistosijoitusten keskimaardinen pitkan aikavalin vuotuinen tuotto-odotus on edelleen noin 5-8
% (Lahde: INREV ja eQ Varainhoito).

Jos sinulla herda kysymyksid, haluat pohtia vaihtoehtoja tai keskustella tilanteestasi tarkemmin,
olethan yhteydessa meihin — joko omaan yhteyshenkil66si tai asiakaspalveluumme. Autamme
mielelldmme.

Olemme myos uudistaneet kiinteistorahastomme talousraportoinnin. Uudet talouskatsaukset |6ydat
rahaston nettisivuilta.

Lunastuksen voi halutessaan perua lahettamalld vapaamuotoisen peruutuspyynnon sahkopostitse
eQ Varainhoidon asiakaspalveluun tai omalle yhteyshenkildlle. Muistathan sisallyttda viestiin
yhteystietosi, kuten nimesi ja puhelinnumerosi. eQ Rahastoyhtié pdattaa peruutusten
hyvaksymisestd, ja hyvaksytty peruutus vahvistetaan erikseen sahkopostitse osuudenomistajalle.

Yhteystiedot:
@' asiakaspalvelu(at)eQ.fi

R, 09 6817 8700



