Neljannesvuosikatsaus

Keskeisimma htum 1.07.—

Rahaston koko (NAV) oli kvartaalin lopussa n. 1017 miljoonaa
euroa. Katsauskauden paattyessa rahaston kiinteistosalkun arvo oli
yli 1695 miljoonaa euroa. Rahaston tuotto kvartaalilla oli 0,6 % ja
vuoden alusta 1,1 %, siséltden tuotonjaon 2,74 euroa/osuus 31.3.
Alusta alkaen rahasto on tuottanut yhteensa 116,5 %, eli tuotto
vuositasolla on 5,6 %.
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Rahasto voi ottaa pitkdaikaista vierasta paddomaa enintdan puolet
rahaston kokonaisvarallisuudesta. Rahasto voi pantata varojaan
velkojensa vakuudeksi. Rahastolla oli vierasta padomaa 704
miljoonaa euroa 30.09.2026.

Kiinteistbomaisuus ja vuokralaiset

Kvartaalin lopussa rahasto omisti 93 kohdetta (ml. 0 rakenteilla
olevaa kohdetta), joiden yhteenlaskettu tAméanhetkinen vuokrattava
pinta-ala on noin 504 000 m?, keskimaarainen arvostus 3400 €/m?2
ja vuokrausaste 95 %. Rahaston edeltdvan 12 kuukauden
nettovuokratuotto oli 5,5 % ja arviokirjojen mukainen potentiaalinen
tuotto 5,9 %. *

S o .

Rahaston tuottoa painoivat vield muutamien kohteiden
lyhentyneisiin vuokrasopimuksiin littyneet negatiiviset
arvonmuutokset. Kesdkuussa toteutetun velkarahoitusjérjestelyn
positiivinen tulosvaikutus nékyi kvartaalin luvuissa. Rahasto edisti
Hermannin koulu ja paivakoti -hanketta, jonka rakentaminen
kaynnistyy loppuvuonna. Rahasto saavutti jo toista vuotta
perakkain GRESB-vastuullisuusarvioinnissa taydet viisi tdhtea ja sai
Green Star -tunnustuksen ollen vertailuryhméansd paras.
Operatiivisen toiminnan keskidssd ovat edelleen kassavirran
vahvistaminen, vuokrasopimusten pidentaminen ja likviditeetin
parantaminen.
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KIINTEISTOJEN ALUEJAKAUMA

Paakaupunkiseutu 57 % Kuopion alue 1%
Tampereen alue 13 % Lahden alue 1%
Jyvaskylan alue 10 % H&meenlinnan alue 1%
Oulun alue 8 % Seindjoen alue 1%
PKS:n lahialue 3% Muut 1%
Turun alue 3%
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PERUSTIEDOT

NAV, milj. eur 1017,40
NAV, sis. toteutetut nettomerkinnat 1018,12
Kiinteistévarallisuus, milj. eur 1695,2

Rahasto-osuuden arvo 110,67 (30.09.2026)
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Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. 1,95 % + tuottosidonnainen palkkio
Merkint&-/lunastuspalkkio 0,00 % /0,00 %

Hallinto- ja toimintakulut yht. p.a. 1,98 %

Rahaston kaupankaynnin kulut p.a. 0,51 %

Rahastolla on 315 vuokrasopimusta ja 148 vuokralaista. Viiden
suurimman vuokralaisen osuus vuokratuotoista on 45 %. eQ
Yhteiskuntakiinteistojen koko vuokrasopimuskannan
keskimaarainen vuokranm&aralla painotettu maturiteetti  oli
kvartaalin lopussa 7 vuotta.

*Toteutunut  nettovuokratuotto-% kuvaa raportointihetked edeltdvan 12  kk
nettovuokratuoton toteumaa euroina jaettuna keskiméaaraisella kiinteistbomaisuuden
arvolla. Nettovuokratuotto lasketaan vahentamalla kiinteistdjen bruttovuokratuotoista,
kayttokorvauksista ja muista kiinteistojen tuotoista kiinteistojen yllapito- ja muut kulut.
Arviokirjojen  potentiaalinen  tuotto-%  kuvaa ulkopuolisten  arvioitsijoiden
kohdekohtaisten arviokirjojen potentiaalista tuottoa ottaen huomioon nykyisen
vuokrasopimuskannan  liséksi  raportointihetkelld ~ vuokraamattomien tilojen
tuottopotentiaalin, joka pohjautuu arvioitsijoiden nékemykseen markkinavuokrista,
tilojen vuokrauspotentiaalista seka kiinteistojen yllapito- ja muista kuluista.

RISKIT

Riski-indikaattori (1-7) 4 (keskiverto)
Suositeltava vahimmaissijoitusaika 5 vuotta

Riski-indikaattorissa oletetaan, etta sijoittaja pitdé tuotetta 5 vuotta.
Indikaattori ilmaisee rahaston riskitason verrattuna muihin sijoitus-
tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka todennékoisesti rahaston
sijoittaja menettda rahaa markkinatapahtumien kuten kiinteistéjen
arvonlaskun takia. Rahaston kayttdama velkarahoitus korostaa mahdol-
lista arvon alenemista. Riski-indikaattori ei valttdmatta huomioi, etta si-
joitusten realisointi etenkin heikossa markkinatilanteessa voi johtaa tap-
pioihin ja viivastyttda lunastusten maksamista.

TUOTTOKEHITYS

3 kk 0,6 %
6 kk 0,9 %
12 kk 0,7 %
3vpa. 2,1 %
perustamisesta lahtien p.a. 5,6 %
2025 1,0 %
2024 0,8 %
2023 -13,8 %
2022 8,2 %
2021 8,2 %

KIINTEISTOJEN KAYTTOTARKOITUSJAKAUMA

Terveyspalvelut 37 %
Koulutus 29 %
Hoivapalvelut 21 %
Julkiset palvelut 14 %

eQ Rahastoyhtid Oy - Aleksanterinkatu 19 A, 00100 Helsinki, puh (09) 6817 8700, fax (09) 6817 8766, y-tunnus 0736052-7, www.eQ.fi

Tama katsaus on eQ:n markkinointiviestintaa eika ole kehotus ostaa tai myyda rahasto-osuuksia. Aiempi tuotto ei ennakoi tulevaa tuottoa. Tutustu ennen lopullisten
sijoituspaatdsten tekemista rahaston ominaisuuksiin ja riskeihin rahastoesitteessa ja avaintietoasiakirjassa, jotka lI6ytyvat osoitteesta www.eQ.fi. eQ Rahastoyhtit Oy ei
vastaa katsauksessa mahdollisesti olevista virheista ja niiden kaytdsté aiheutuneista vahingoista.
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